

Потенциальному арендатору (который указан в бюллетенях для голосования) были заданы следующие вопросы:
1. Какой срок от подписания договора до открытия зала (в течение 6 месяцев?)

2. В договоре укажем точную схему арендуемой территории.

3. Наш юрист предлагает установить плату 20 000 р. за первый период после ремонта, и потом 60 000 р. в месяц. Или замерим рулеткой, вычислим площадь и умножим на 100 р. и на 300 р., или можно вычислить по чертежу площадь и умножить на 100 р. и на 300 р. На Ваш выбор.
4. С момента заключения договора до открытия спортзала (6 месяцев?) – 0 р. в месяц. Далее 6 месяцев – 100 р./м2 (20 000р). Далее 300 р./м2 (60 000р). 

5. В договоре должна быть предусмотрена индексация цены из-за инфляции, обвалов валюты. (юристы должны знать, как правильно написать,- средняя по городу, или что-то в этом роде).

6. Для жителей дома – скидка 30%?
7. Что будем делать, если будет много недовольных жителей от шума при ремонте?

8. Как будет сделана шумоизоляция (если будет), то есть, как отвечать жителям на вопросы насчёт шума от тренажёров и штанг?

9. Если спортзал будет закрыт каким-либо надзорным органом (МЧС, прокуратура, СЭС…), как действовать в такой ситуации? Обязано ли будет ТСЖ выплачивать Вам какую – либо неустойку?
10. Если спортзал будет закрыт по решению ТСЖ по не зависящим от Вас причинам до 01. 01. 2018г., обязано ли будет ТСЖ платить Вам неустойку? Если да, то какую.

11. Если спортзал будет закрыт по решению ТСЖ по не зависящим от Вас причинам до 01. 01. 2019г., обязано ли будет ТСЖ платить Вам неустойку? Если да, то какую.

12. Если спортзал будет закрыт по решению ТСЖ по не зависящим от Вас причинам до 01. 01. 2020г., обязано ли будет ТСЖ платить Вам неустойку? Если да, то какую.
13. Разрешения от пожарных и любых других организаций берёте на себя?

14. Если имуществу спортзала будет нанесён ущерб вследствие аварии сетей дома (водопроводных, отопления, канализации, и др.), обязано ли будет ТСЖ возместить ущерб Вам? Год назад забилась труба в колодце на выходе из здания, и канализация полилась в подвал. Затоп был около 20 см высотой.
15. После прошедшего тайфуна в подвале поднялся уровень воды примерно на 2 см. Видимо, некачественно сделана гидроизоляция цоколя и подвала. Уведомляем Вас об этом. 
16. Время работы спортзала? (со скольки часов утра и до скольки часов вечера, без выходных, или будут выходные, перерывы?)

17. Доступ к общедомовым коммуникациям для производства необходимых тех. работ должен быть оставлен. Для отключения стояков отопления слесарь заранее (накануне) будет предупреждать Вас, и на следующий день в согласованное время или он, или Ваш сотрудник будет перекрывать нужные вентили. Один комплект ключей от дверей должен быть в ТСЖ. 
18. ТСЖ предлагает оплачивать потреблённые свет и воду с начала производства ремонта.
19. С кем ТСЖ будет заключать договор?

20.  Какая будет система вентиляции?
21. Как предлагаете решить вопрос по отоплению? Зимой там температура положительная, но не комнатная. То есть, по видимому, необходимо будет дополнительно нагревать помещение. Как это будем реализовывать? Подключитесь к системе отопления, или другой вариант?

От него были получены следующие ответы:

Тема: Re: План подвала, под лучший фитнесс-зал города.
1) Рассчитываем на 6 месяцев, но просим 8 для гарантии, поскольку может возникнуть много скрытых, непредвиденных работ.
2) Хорошо
3) Замерим площадь по факту.
4) С момента заключения договора 6-8 мес, далее как вы указали.
5) Согласны, что индексация это разумное требование , механизм готовы обсудить.
6) При предъявлении штампа о прописке в паспорте, договора аренды или временной регистрации.
7) Шумные строительные работы будут производиться строго в рабочее время. В выходные и праздничные дни шумных работ производиться не будет. Ваша задача как председателя ТСЖ донести до жильцов , что это временное неудобство и делается для них в том числе... 
8) Шумоизоляция будет предусмотрена проектом.
9) Будем совместно решать эту ситуацию. ТСЖ выплачивает неустойку если зал закроют по вашей вине...
10) 11)12) Если спортзал будет закрыт по решению ТСЖ по независящим от нас причинам в течении пятилетнего срока работы , ТСЖ обязуется возместить стоимость проведённых ремонтно-строительных работ , а также отделимых и неотделимых улучшений. произведённых арендатором за свой счёт согласно проектно-сметной документации.
13) Берём на себя.
14) Общими словами - отвечать должен виновник инцидента - ТСЖ, коммунальные службы и т.д. Имущество и ремонт спортзала будет застраховано от таких случаев.
15) Будет произведена тщательная гидроизоляция помещения, пароизоляция, теплоизоляция, шумоизоляция.
16) Пт-Сб: 7:00-23.00. Вс: 09:00-21:00. Без перерывов.
17) Да согласны, как вы скажете.
18) Да согласны.
19) С И.П.
20) Система вентиляции будет высокого уровня чтоб обеспечить надлежащее вентилирование помещения.
21) Этот вопрос будет решен в процессе проектных работ.

