УСТАВ ДОМОВОГО КОМИТЕТА

«Горшкова 36»

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Домовый комитет "Горшкова 36" создан по решению Общего собрания жителей многоквартирного дома, протокол № 1 от " 01" апреля 2012 г., расположенного по адресу: г. Владивосток, ул. Адмирала Горшкова, 36, в целях осуществления общественного контроля в сфере управления многоквартирным домом, обеспечения сохранности, содержания и ремонта многоквартирного дома, а также содержания придомовой территории.

1.2. Домовый комитет является общественным добровольным объединением жителей многоквартирного дома для осуществления общественного контроля за содержанием, технической эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома, а также за содержанием придомовых территорий, объектов благоустройства и озеленения.

1.3. Домовый комитет осуществляет общественный контроль за управлением, содержанием, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома, от имени жителей многоквартирного дома принимает участие в решении вопросов, непосредственно касающихся жителей многоквартирного дома.

1.4. Домовый комитет в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, другими законодательными и нормативно-правовыми актами Российской, настоящим уставом.
1.5. Домовой комитет взаимодействует и сотрудничает с другими органами общественного самоуправления, органами местного самоуправления и т.д.

2. ПОРЯДОК ФОРМИРОВАНИЯ РУКОВОДЯЩЕГО ОРГАНА ДОМОВОГО КОМИТЕТА

2.1. Руководящий орган домового комитета (совет) формируется из числа лиц, избранных на Общем собрании жителей дома или путем проведения заочного голосования (письменного опроса) жителей многоквартирного дома. В состав домового комитета входят: правление домового комитета (председатель домового комитета и два заместителя председателя домового комитета) и  старшие по подъездам. На общем собрании решение считается принятым, если присутствовало не менее 2/3 жителей и за предлагаемую кандидатуру проголосовало более 50% присутствующих. Голосование по предложенным кандидатам проводится отдельно. В случае письменного опроса жителей многоквартирного дома решение считается принятым, если за предлагаемую кандидатуру проголосовало более 50 % жителей. 
2.1.1. Руководящий орган домового комитета осуществляет руководство текущей деятельностью домового комитета, исполняет решения, принятые жителями дома, а также представляет интересы домового комитета при взаимодействии с иными организациями и органами власти.

2.1.2. Решения по текущим вопросам принимаются руководящим органом открытым голосованием большинством голосов присутствующих, при равенстве голосов решающим является голос председателя.

2.2. Председатель домового комитета избирается сроком на один год. По истечении указанного срока проводится Общее собрание жителей многоквартирного дома либо письменный опрос жителей по оценке результатов деятельности председателя и по выбору нового председателя (председатель, срок полномочий которого истек, может быть избран на новый срок). 

В течение исполнения своих полномочий председатель имеет право на самоотвод. Жители дома должны быть уведомлены о принятом решении не менее чем за 2 недели до прекращения исполнения полномочий председателем.
На общем собрании, созванном по предложению инициативной группы, возможно принятие решения (большинством голосов) о досрочном прекращении полномочий председателя, в случае признания его работы неудовлетворительной.

2.3. Председатель комитета:

- организует работу домового комитета;

- готовит и созывает заседания руководящего органа домового комитета;

- организует и контролирует выполнение решений домового комитета;

- оказывает содействие управляющей организации в выявлении фактов самовольного строительства, устройства погребов, самовольной установки гаражей, перепланировки квартир и мест общего пользования, вырубки зеленых насаждений;

- организует контроль за выполнением управляющей организацией своих функций.

2.4. Председатель вправе:

2.4.1. Принимать меры общественного воздействия в отношении собственников помещений многоквартирного дома, нарушающих правила пользования помещениями и объектами общего пользования многоквартирного дома.

2.4.2. Принимать участие в комиссии по приемке всех видов работ по содержанию, обслуживанию и всех видов ремонта многоквартирного дома и благоустройства территории.

2.4.3. Ходатайствовать перед органами власти, управляющей организацией об оказании помощи в ремонте квартир инвалидам Великой Отечественной войны, приравненным к ним категориям лиц и малообеспеченным гражданам. Осуществлять связь с органами социальной защиты по оказанию помощи одиноким и престарелым гражданам, семьям погибших воинов, многодетным семьям, детям, оставшимся без попечения родителей, другим социально незащищенным категориям граждан.

2.4.4. Приглашать жителей многоквартирного дома на заседания руководящего органа домового комитета (совета).

2.4.5. Взаимодействовать и сотрудничать в своей работе с управляющей организацией.

2.4.6. Обращаться по вопросам своей компетенции в органы власти, в соответствующую управляющую организацию.

2.4.7. Участвовать в собраниях жителей многоквартирного дома.

2.4.8. Председатель комитета ежегодно отчитывается перед собственниками многоквартирного дома о работе комитета на Общих собраниях.

2.5. Распределение обязанностей между остальными членами руководящего органа домового комитета производится на заседаниях руководящего органа домового комитета и фиксируется в протоколе.

3. ОСНОВНЫЕ ЗАДАЧИ, ПРАВА И ПРЕДМЕТ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ДОМОВОГО КОМИТЕТА

Домовый комитет:

3.1. Организует жителей многоквартирного дома для участия в проведении мероприятий, направленных на развитие социальной инфраструктуры, сохранности многоквартирного дома и элементов придомового благоустройства, поддержание общественного порядка и безопасности.

3.2. Осуществляет общественный контроль за:

- соблюдением жителями правил пользования помещениями и общим имуществом;

- содержанием, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома, содержанием и благоустройством территории;

- целевым использованием помещений многоквартирного дома;

- состоянием придомовой территории.

3.3. Участвует в комиссиях по осмотру многоквартирного дома, подъездов, объектов благоустройства на прилегающей территории, сетей подачи тепловой, электрической энергии, газа, воды, канализации при планово-сезонных работах.

3.4. Оказывает собственникам помещений многоквартирного дома помощь в составлении обращений в органы государственной власти и местного самоуправления, управляющие и другие организации.

3.5. Организует участие жителей многоквартирного дома с их согласия в общественных работах по приведению в порядок подъезда, уборке, благоустройству, по уходу за зелеными насаждениями и озеленению прилегающей придомовой территории, стоянок личного авто-мото транспорта, строительству и сохранению спортивного оборудования, детских площадок, мест для отдыха, малых архитектурных форм (оборудования для сушки белья, осветительных опор, скамеек, урн, ограждений), площадок для выгула собак и других работах.

3.6. Проводит работу с жителями многоквартирного дома по обеспечению образцового содержания подъездов, подвалов, балконов, лоджий, придомовой территории.

3.7. Совместно с должностными лицами управляющей организации и с согласия жителей многоквартирного дома проводит осмотр технического состояния, санитарного содержания жилых помещений, принимает меры к прекращению нарушений общественного порядка в квартирах.

3.8. Рассматривает в пределах своих полномочий обращения жителей многоквартирного дома, в необходимых случаях материалы направляет в органы местного самоуправления и органы власти.

3.9. Поддерживает постоянные контакты с участковым инспектором ОУВД, ГИБДД, комиссией по делам несовершеннолетних. При необходимости сообщает в правоохранительные органы о фактах нарушения общественного порядка, паспортного режима. Совместно с правоохранительными органами организует жителей многоквартирного дома для предотвращения террористической деятельности, распространения наркотиков, случаев вандализма и хулиганских действий.

3.10. Оказывает помощь учреждениям города в развитии физкультурно-массовой работы, воспитании, разумной организации досуга детей и подростков, реагирует на факты их безнадзорности, антиобщественного поведения, а также беспечного отношения родителей к воспитанию детей, ведет воспитательную работу с неблагополучными семьями и подростками.

3.11. Оказывает помощь учреждениям здравоохранения и санитарной службе в проведении профилактических противоэпидемических мероприятий, органам пожарной безопасности в осуществлении мер по обеспечению противопожарного состояния квартир, мест пользования, коммунальных объектов.

3.12. Следит за наличием и сохранностью доски объявлений, размещает на ней необходимые материалы. По возможности, информирует жителей многоквартирного дома о предстоящих перебоях в обеспечении коммунальными услугами, иных важных для собственников помещений многоквартирного дома событиях в сфере жилищно-коммунального хозяйства.

3.13. Участвует в заседаниях, совещаниях, проводимых в органе местного самоуправления, с правом совещательного голоса по вопросам, затрагивающим интересы жителей многоквартирного дома, или направляет своих представителей.

3.14. Принимает участие в подготовке предложений при разработке управляющей организацией и органом местного самоуправления перспективных планов по содержанию, ремонту и благоустройству, а также мероприятий по улучшению эксплуатации и сохранности многоквартирного дома.

3.15. Участвует в комиссиях по осмотру многоквартирного дома, проверке технического состояния многоквартирного дома и инженерного оборудования, а также профилактическом осмотре кровель и подвалов с целью подготовки предложений по проведению текущего и капитального ремонта.

3.16. Участвует в комиссиях по приемке всех видов работ по содержанию, обслуживанию и ремонту многоквартирного дома, включая приемку многоквартирного дома к эксплуатации в осенне-зимний период, с правом подписи в акте приема-сдачи работ. При возникновении разногласий или неудовлетворенности качеством выполненных работ представитель домового комитета вправе отказаться от подписи и записать свое особое мнение в акте приемки-сдачи работ.

3.17. Руководящий орган (совет) домового комитета обязан не реже одного раза в год проводить отчетное собрание перед собственниками помещений многоквартирного дома, иными способами информировать жителей о проделанной работе.

3.18. Руководящий орган домового комитета ведет регистрационную книгу жалоб и предложений жителей многоквартирного дома. Замечания и предложения жителей многоквартирного дома рассматриваются на заседаниях руководящего органа (совета) домового комитета с участием представителей управляющей организации и жителей многоквартирного дома, обратившихся с жалобами.

3.19. Осуществление мероприятий, проводимых домовым комитетом осуществляется за счет добровольных взносов жителей многоквартирного дома в соответствии с целевыми программами домового комитета.

4. ПОРЯДОК ПРИНЯТИЯ РЕШЕНИЙ СОБСТВЕННИКАМИ ПОМЕЩЕНИЙ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

4.1. Жители многоквартирного дома обязаны ежегодно проводить годовое Общее собрание жителей многоквартирного дома. Сроки и порядок проведения годового собрания жителей многоквартирного дома, а также порядок уведомления о принятых им решениях, устанавливаются Общим собранием жителей многоквартирного дома.

4.2. Проводимые помимо годового собрания Общие собрания жителей многоквартирного дома являются внеочередными. Внеочередное Общее собрание жителей многоквартирного дома может быть созвано по инициативе любого из данных жителей.

4.3. К исключительной компетенции собрания жителей многоквартирного дома относится:

1) избрание руководящего органа (совета) домового комитета;

2) утверждение устава домового комитета, внесение изменений и дополнений в устав домового комитета или утверждение устава домового комитета в новой редакции;

3) утверждение внутренних документов домового комитета, регулирующих деятельность органов домового комитета;

4) принятие решения о реорганизации или ликвидации домового комитета;

5) избрание и досрочное прекращение полномочий членов руководящего органа (совета) домового комитета;

6) принятие решений о реконструкции многоквартирного дома (в том числе с его расширением или надстройкой), строительстве хозяйственных построек и других зданий, строений, сооружений, ремонте имущества в многоквартирном доме;

7) принятие решений о пределах использования земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, в том числе введение ограничений пользования им;

8) принятие решений о передаче в пользование имущества в многоквартирном доме;

9) выбор способа управления многоквартирным домом;

10) выбор управляющей организации для управления домом;

11) другие не запрещенные законодательством вопросы.

4.4. Общее собрание жителей многоквартирного дома правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие жители данного дома или их представители, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от числа голосов. При отсутствии кворума для проведения годового собрания жителей многоквартирного дома должно быть проведено повторное Общее собрание жителей многоквартирного дома.

4.5. Житель дома, по инициативе которого созывается Общее собрание жителей многоквартирного дома, обязан сообщить жителям в данном доме о проведении такого собрания не позднее чем за десять дней до даты его проведения. В указанный срок сообщение о проведении собрания жителей многоквартирного дома должно быть направлено каждому собственнику помещения в данном доме в письменной форме, или вручено каждому собственнику помещения в данном доме под роспись, либо размещено на доске объявлений данного дома,
4.6. В сообщении о проведении собрания жителей многоквартирного дома должны быть указаны:

1) сведения о лице, по инициативе которого созывается данное собрание;

2) форма проведения данного собрания (собрание или заочное голосование);

3) дата, место, время проведения данного собрания или в случае проведения данного собрания в форме заочного голосования дата окончания приема решений жителей по вопросам, поставленным на голосование, и место или адрес, куда должны передаваться такие решения;

4) повестка дня данного собрания;

5) порядок ознакомления с информацией и (или) материалами, которые будут представлены на данном собрании, и место или адрес, где с ними можно ознакомиться.

4.7. Решения собрания жителей многоквартирного дома по вопросам, поставленным на голосование, принимаются большинством голосов от числа голосов принимающих участие в данном собрании жителей, за исключением предусмотренных подпунктами 7-9 пункта 3 настоящего раздела решений, которые принимаются большинством не менее двух третей голосов от числа голосов жителей многоквартирного дома. Решения собрания жителей многоквартирного дома оформляются протоколами в порядке, установленном Общим собранием жителей данного дома.

4.8. Общее собрание жителей многоквартирного дома не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.

4.9. Решения, принятые Общим собранием жителей многоквартирного дома, а также итоги голосования доводятся до сведения жителей данного дома жителем, по инициативе которого было созвано такое собрание, путем размещения соответствующего сообщения на доске объявлений не позднее чем через десять дней со дня принятия этих решений.

4.10. Протоколы Общих собраний жителей многоквартирного дома и решения таких жителей по вопросам, поставленным на голосование, хранятся в руководящем органе (совете) домового комитета.

4.11. Решение собрания жителей многоквартирного дома, принятое в установленном настоящим Уставом порядке, по вопросам, отнесенным к компетенции такого собрания, является обязательным для всех жителей многоквартирного дома, в том числе для тех жителей, которые не участвовали в голосовании.

4.12. Решение собрания жителей многоквартирного дома может быть принято без проведения собрания (совместного присутствия жителей данного дома для обсуждения вопросов повестки дня и принятия решений по вопросам, поставленным на голосование) путем проведения заочного голосования - путем передачи в место или по адресу, который указан в сообщении о проведении собрания жителей многоквартирного дома, в письменной форме решений жителей по вопросам, поставленным на голосование.

Принявшими участие в Общем собрании жителей многоквартирного дома, проводимом в форме заочного голосования, считаются жители данного дома, решения которых получены до даты окончания их приема.

В решении жителя по вопросам, поставленным на голосование, должны быть указаны:

1) сведения о лице, участвующем в голосовании;

2) сведения о документе, подтверждающем право на проживание в данном доме лица, участвующего в голосовании;

3) решения по каждому вопросу повестки дня, выраженные формулировками "за", "против" или "воздержался".

4.13. Правом голосования на Общем собрании жителей многоквартирного дома по вопросам, поставленным на голосование, обладают жители данного дома. Голосование на Общем собрании жителей многоквартирного дома может осуществляться жителем данного дома как лично, так и через своего представителя.

Представитель жителя многоквартирного дома на Общем собрании жителей данного дома действует в соответствии с полномочиями, основанными на составленной в письменной форме доверенности на голосование. Доверенность на голосование должна содержать сведения о представляемом жителем многоквартирного дома и его представителе (имя или наименование, место жительства или место нахождения, паспортные данные) и должна быть оформлена в соответствии с требованиями п.п. 4 и 5 ст. 185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверена нотариально.

Количество голосов, которым обладает каждый житель многоквартирного дома на Общем собрании жителей данного дома, пропорционально его доле в праве общей собственности на общее имущество в данном доме.

Голосование по вопросам повестки дня собрания жителей многоквартирного дома может осуществляться посредством оформленных в письменной форме решений жителей по вопросам, поставленным на голосование.

Голосование по вопросам повестки дня собрания жителей многоквартирного дома, проводимое в форме заочного голосования, осуществляется только посредством оформленных в письменной форме решений жителей по вопросам, поставленным на голосование.

При голосовании, осуществляемом посредством оформленных в письменной форме решений жителей по вопросам, поставленным на голосование, засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании жителем оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение жителя по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.

5. ДОКУМЕНТАЦИЯ ДОМОВОГО КОМИТЕТА

5.1. Домовой комитет постоянно ведет следующую документацию:

Журнал протоколов Общих собраний жителей многоквартирного дома.

Журнал протоколов заседаний руководящего органа (совета) домового комитета.

Книгу учета жалоб и предложений жителей помещений многоквартирного дома с отметками о принятых мерах.

Папку с перепиской, включающую вторые экземпляры всех направляемых от имени комитета документов и ответы на эти обращения.

Папку с приходно-расходными финансовыми документами

Иные материалы, необходимые в работе.

5.2. Документация домового комитета хранится у Председателя домового комитета или у лица, назначенного руководящим органом (советом) домового комитета.

6. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ ДОМОВОГО КОМИТЕТА

6.1. Прекращение деятельности домового комитета осуществляется по решению собрания либо на основании результатов письменного опроса жителей многоквартирного дома, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством.

7. ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ В УСТАВ

7.1. Внесение изменений в Устав домового комитета производится по решению собрания либо по результатам письменного опроса жителей многоквартирного дома.

